Stadt Lindenberg

Bebauungsplan ,,Schwesternareal” und 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Mittlerer Nadenberg”

6390
27.05.2023

Erneute Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Abwagungs- und Beschlussvorschldage zu den Stellungnahmen der Behorden, Verbande und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und erneute Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 15.12.2022 insgesamt 25 Behor-
den sowie anderweitige Trager offentlicher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 27.01.2023 Zeit sich zu duRRern. Parallel hierzu wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit (inkl. Verbinde) gemaR & 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von 7 Behérden und Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1.a |Landratsamt Lindau Bauwesen Bregenzer Stralle 35 88131 Lindau

1.b |Landratsamt Lindau Untere Naturschutzbehorde Bregenzer StraRe 35 88131 Lindau

2. Kreisbrandinspektor LK Lindau Herrn Wolfgang Endres BergstralRe 21 88175 Scheidegg
3.a | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Dienststelle Lindau - Bereich Landwirtschaft | Bleicheweg 11 88131 Lindau

3.b | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Dienststelle Lindau - Bereich Forsten Bleicheweg 11 88131 Lindau

4. Elektrizitatsnetze Allgau GmbH Betriebsabteilung Lindenberg SedanstraRe 19 86161 Lindenberg
5. Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL Sid, PTI 23 Gablinger StraRe 2 86368 Gersthofen
6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH Betastrale 6-8 85774 Unterfohring
7 Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstralle 15 87439 Kempten

7 Behorden und Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:

1. Markt Weiler-Simmerberg Kirchplatz 1 88171 Weiler i. A.
2. Gemeinde Rothenbach MihlenstralRe 1 88167 Rothenbach
3. Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehorde Fronhof 10 86152 Augsburg

4. Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Marienplatz 12 87509 Immenstadt
5. Regionaler Planungsverband Allgau Kaiser-Max-StraRe 1 87600 Kaufbeuren
6. Landratsamt Lindau Untere Wasserrechtsbehorde Bregenzer StralSe 35 88131 Lindau

7.a |Landratsamt Lindau Untere Bauaufsichtsbehdrde Bregenzer StralSe 35 88131 Lindau

7. b. | Landratsamt Lindau SG Techn. Umweltschutz Bregenzer StraRe 35 88131 Lindau
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2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Abwasserverband Rothach

SedanstraRe 19

88161 Lindenberg

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Koordination Bauleitplanung - BQ

Hofgraben 4

80539 Miinchen

Gemeinde Opfenbach

Bodenseestralle 19

88145 Opfenbach

Kreisheimatpfleger Lindau

Herrn Karlheinz Keck

GallusstraRe 11

86239 Wangen i. A. - Roggenzell

Markt Heimenkirch

Lindauer StralRe 2

88178 Heimenkirch

Markt Scheidegg

Rathausplatz 6

88175 Scheidegg

Stadtwerke Lindenberg GmbH

Australle 29

88161 Lindenberg

QIN O U W N

Zweckverband fur Abfallwirtschaft

DieselstralRe 9

87437 Kempten

Von 2 Biirgern und einem Verband wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1. Bund Naturschutz in Bayern e. V.
Fristverlangerung bis 03.02.2023

Kreisgruppe Lindau

Lotzbeckweg 1

88131 Lindau

2. Blrger 1

3. Blrger 2
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Die folgenden Behorden, Verbande und Trager 6ffentlicher Belange duRerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

1. a) Landratsamt Lindau, Bauwesen, Bregenzer StraRe 35, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 27.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwagungsvorschlag

In 0. g. Angelegenheiten Ubersende ich die beigefligten Stellungnahmen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und teile Ihnen zum Verfahren mit, dass wir eine kombinierte Anwendung

von § 13a und § 13b BauGB filr zulissig erachten. Im zeichnerischen Teil wird die Abgrenzung der kombinierten Anwendung von § 13a und

§ 13b BauGB als Hinweis konkretisiert.
Bei kombinierter Anwendung von § 13a und § 13b BauGB muss trenn-
scharf feststehen, welche Teilflachen im Verfahren nach der einen und

welche nach der anderen Norm Gberplant werden sollen (Anm. 21 zu § 13 | Beschlussvorschlag:

b Ernst/Zinkenhahn/Bielenberg/Kratzberger). Der Stadtrat beschlieBt, die Abgrenzung der kombinierten Anwendung in der Plan-

zeichnung als Hinweis aufzunehmen.
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1. b) Landratsamt Lindau, Untere Naturschutzbehorde, Bregenzer StralRe 35, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 24.01.2023)
Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

1.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG:

- Die Festsetzung Nr. 2.6 ,,KompensationsmaBnahme Haussperling” ist be-

sonders geeignet, die ansonsten eintretenden Zugriffsverbote nach § 44
Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden. Die untere Naturschutzbehorde
begrifit eine solche MaRnahme auch als wichtigen Beitrag zur Biodiver-
sitat im Siedlungsgebiet.

Dies gilt nur, soweit die MaBnahme zur Errichtung des Spatzenturms un-
mittelbar nach Fertigstellung der BaumaRBnahmen umgesetzt wird.
Hierzu wird eine fachgutachterliche Begleitung und Beratung empfoh-
len.

Die Griinflache ist entsprechend den artspezifischen Anspriichen des
Haussperlings zu bepflanzen. Es sollte nur ein Baum 1. Ordnung stidlich
des geplanten Spatzenhauses gepflanzt werden. Eine Umstellung des
Spatzenhauses mit hohen Badumen mindert dessen Attraktivitdt und da-
mit die Erfolgswahrscheinlichkeit einer Ansiedlung (z.B. Ansitzmoglich-
keiten von Pradatoren wie Sperber). Auf der Flache sollten v.a. Straucher
gepflanzt werden, die dicht und geschlossen wachsen (,,Spatzenbi-
sche”). Entsprechende Straucharten werden bevorzugt von Spatzen als
geselliger Aufenthaltsort mit ausreichend Schutz vor Pradatoren wie

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Festsetzung Kap. 2.6 wird redaktionell noch der Zeitpunkt der Umsetzung fiir die Er-
richtung des Spatzenturms konkretisiert.

Ebenso wird die Festsetzung entsprechend des Vorschlags der UNB hinsichtlich der vor-
zusehenden Bepflanzung konkretisiert, und zwar dass nur ein Baum 1. Ordnung inner-
halb der Kompensationsflache gepflanzt werden darf sowie zur Schaffung von Sitzwar-
ten und als Nahrungsraum die Bepflanzung mit sog. ,,Spatzenblischen” bestimmt wird.
Hierfur wird die Empfehlung aufgenommen, dass besonders Berberitzen, Liguster oder

Kreuzdorn aus der bereits in den Empfehlungen enthaltenen Pflanzliste geeignet sind.

www.lars-consult.de
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1. b) Landratsamt Lindau, Untere Naturschutzbehorde, Bregenzer StralRe 35, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 24.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Greifvogel und Katzen aufgesucht und haben eine besondere Funktion
fir die Qualitat des Brutplatzes - hier fiir das geplante Spatzenhaus. Aus
der Pflanzliste , GroRstraucher und Straucher” nach Festsetzung Nr. 4.2
empfehlen wir besonders Berberitze, Liguster und Kreuzdorn. Aus der
Liste der Baume Il. Ordnung auch die Hainbuche als Heckenpflanzung.

Zur Vermeidung ungewollter Missverstandnisse wird empfohlen, die ge- | Beschlussvorschlag:
nannten oder in ihren Eigenschaften als , Spatzenbusch” vergleichbare
i - . . . Der Stadtrat beschlief3t in Kap. 2.6 der Satzung die Konkretisierung der Kompensati-
Geholze fiir die Kompensationsflache gezielt festzusetzen.

onsmaflnahme aufzunehmen, dass lediglich ein weiterer Baum 1. Ordnung innerhalb

- Im Ubrigen ist die Relevanzpriifung mit Stand vom 27. Oktober 2021 der Kompensationsflache gepflanzt werden darf und zur Schaffung von Sitzwarten und

vollstandig und fiir die untere Naturschutzbehorde nachvollziehbar. als Nahrungsraum sog. ,,Spatzenbiische” gepflanzt werden.
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2. Kreisbrandinspektor LK Lindau, Herrn Wolfgang Endres, BergstraRe 21, 88175 Scheidegg

(Stellungnahme vom 04.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Die Belange der Feuerwehr zu den Themen Flachen fiir die Feuerwehr,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Loschwasserbedarf und Rettungshohen sind beriicksichtigt worden.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
Weitere Anregungen sind derzeit nicht erforderlich.
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3. a) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Dienststelle Lindau - Bereich Landwirtschaft, Bleicheweg 11, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 17.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Die Aufnahme des Passus beziiglich der landwirtschaftlichen Immissionen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wird vom AELF Kempten begriiRt. Um Konflikte schon im Vorfeld so weit

wie moglich auszuschlieRen, empfiehlt es sich diese Duldungsverpflich- Es ist kein Beschluss erforderlich.
tung mittels Grunddienstbarkeit abzusichern, wonach landwirtschaftliche
Emissionen (unabhangig davon, ob sie bei der Bewirtschaftung von Fla-
chen entstehen oder von landwirtschaftlichen Hofstellen ausgehen) ent-
schadigungslos hinzunehmen sind.

Der Bereich Landwirtschaft des AELF Kempten erhebt keine weiteren Ein-
wendungen gegen die Planung.

www.lars-consult.de
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3. b) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Dienststelle Lindau - Bereich Forsten, Bleicheweg 11, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 28.12.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Vom Vorhaben sind keine forstlichen Belange bzw. Waldflachen betroffen. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie aus den Planunterlagen ersichtlich wird,
Die dlteren Einzelbdume und kleinen Baumgruppen, die sich im Planungs- | werden einzelne Baume erhalten werden kénnen.
gebiet befinden, sollten aus unserer Sicht erhalten werden. Aus einer Viel-

zahl an Griinden (Artenschutz, positive Klimaeffekte, Erholungsqualitat, Es ist kein Beschluss erforderlich.

...) wirden sie dem Gebiet niitzen.
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(Stellungnahme vom 16.01.2023)

4. Elektrizitdtsnetze Allgau GmbH, Betriebsabteilung Lindenberg, Sedanstralle 19, 86161 Lindenberg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Die ErschlieRBung dieses Baugebietes erfolgt Gber Niederspannungskabel
und Kabelverteilschranke von unserer Trafostation Lindenberg 34, Naden-
bergstraRe. Vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten sind die Kabeltrassen
(Privatgrundstiicke oder ErschliefungsstraRe) sowie die Standorte fir die
Kabelverteilschranke rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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(Stellungnahme vom 31.01.2023)

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL Siid, PTI 23, Gablinger StraBe 2, 86368 Gersthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Zur o. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen
2020329 vom 24.04.2020 sowie mit Aktenzeichen 2021776 vom
22.12.2021 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit folgender
Anderung weiter: Sobald lhnen konkrete Termine zur ErschlieRung, die
sich immer wieder nach hinten verschoben hat, vorliegen, bitten wir um
zeitnahe Information.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-

ricksichtigt.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

www.lars-consult.de
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6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Betastralle 6-8, 85774 Unterfohring
(Stellungnahme vom 27.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Stellungnahme 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-

nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandspldanen dargestellt ist. | Es ist kein Beschluss erforderlich.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, benotigen wir mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwen-
digen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten sind.

Weiterfihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
o Zeichenerklarung Vodafone GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

www.lars-consult.de 11
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6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Betastralle 6-8, 85774 Unterfohring
(Stellungnahme vom 27.01.2023)

Anregungen / Bedenke

n / Hinweise

Abwagungsvorschlag

T

/
/

N
\
|
\
\
1
$
>
v
¢
A\
A
\
\,\‘:’
- B
W
&
L
,.—-;*‘\, x> <
S I d \.\//
A A
D A
g / 2N
p A
WA
A
il
AN
S < /x‘/v :
R'\']Z /‘,‘)(\,
R 7

Stellungnahme 2:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.

Es ist kein Beschluss erforderlich.

www.lars-consult.de
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(Stellungnahme vom 27.01.2023)

6. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Betastralle 6-8, 85774 Unterfohring

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage
bei.

Weiterfilhrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
o Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

www.lars-consult.de
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7. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstrale 15, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 26.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Gegenliber dem o.g. Bebauungsplan (Fassung vom 21.11.2022) bestehen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bemessung der Regenwasserkanalisation
aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande. sowie ggf. erforderlich werdende wasserrechtliche Genehmigung werden im Rahmen
der weiterfiihrenden Planungen beachtet.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer bisherigen Stellung-

nahme vom 19.01.2022 gelten weiterhin. Zusatzlich ergdnzen bzw. aktua- Es ist kein Beschluss erforderlich.

lisieren wir die betroffenen Inhalte bzgl. der Punkte ,, 1. Altlasten und Bo-
denschutz”, ,2. Vorsorgender Bodenschutz” und ,,4. Gewasserschutz und
Abwasserbeseitigung” wie folgt:

1. Altlasten und Bodenschutz:

Aufgrund unserer Ausfiihrungen bzgl. der Mdoglichkeit, dass auch in den

nicht vorerkundeten Bereichen ggf. punktuell belastetes Aushubmaterial
im Untergrund angetroffen werden kann, wurde im Textteil zum Bebau-
ungsplan unter Ziff. 4.3 nun ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

2, Vorsorgender Bodenschutz:

Die von uns angeregte Erstellung einer Massenbilanz Boden inkl. Verwer-
tungskonzept wurde in der Abwagung zur ersten Beteiligungsrunde zuge-
sichert.

4. Gewasserschutz und Abwasserbeseitigung:

Unsere Ausfiihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden be-
racksichtigt. Mit der Festsetzung zum Bau von Zisternen auf privaten
Grundstiicken zur dezentralen Niederschlagswasser-Riickhaltung, samt

deren gedrosselten Uberldufen (0,15 I/s je 100 m? befestigter

www.lars-consult.de 14
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(Stellungnahme vom 26.01.2023)

7. Wasserwirtschaftsamt Kempten, Rottachstrale 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Grundstiicksflache) in die Regenwasserkanalisation besteht aus fachlicher
Sicht Einverstdandnis. Mit den Ausfiihrungen zum Stauraumkanal und an-
schlieBender gedrosselter Einleitung in den Regenwasserkanal besteht
ebenfalls Einverstandnis.

Hier ware die hydraulische Bemessung der Regenwasserkanalisation zu
Uberprifen, sowie ggf. der Erlaubnisumfang der wasserrechtlichen Einlei-
tungsgenehmigung an die erhohte Einleitungsmenge anzupassen.

www.lars-consult.de
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Von der Offentlichkeit und Verbinden wurden folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht:

1. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lindau, Lotzbeckweg 1, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 02.02.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

1. Bereits am 20.08.2018 haben wir in unserer Stellungnahme zum Bebau- | Der Hinweis auf die Stellungnahme des benachbarten Bebauungsplans wird zur Kenntnis
ungsplan ,,Am Feriendorf Stid“ darauf hingewiesen, dass mit der dorti- |genommen.
gen Bebauung zukiinftige Lickenschlussbebauungen in der westlich ge-
legenen Flache erfolgen wird:

Die von der Stadt Lindenberg hier vorgesehene Flache befindet sich
stidlich des alten Feriendorfs in markanter, bisher unverbauter Aus-
sichtsterrassenlage und wird landwirtschaftlich genutzt. Diesen Vor-
gang halten wir fir duRerst bedenklich und kénnen hier keinesfalls zu-
stimmen. Es ist abzusehen, dass in naher Zukunft eine Erweiterung in
alle Himmelsrichtungen fortsetzen wird, weil der Druck auf diesen
wunderbaren Landschaftsteil zunehmen wird. Die Folgen werden LU-
ckenschlussplanungen sein, vor allem die westlich gelegene freie Fla-
che wird in dieser Begriindung zum Opfer fallen. Die Stadt Lindenberg
musste unter allen Umstanden diese wertvollen Bereiche als Griinzasur
erhalten, nachdem das Stadtgebiet ohnehin schon stark durch Bebau-
ung beansprucht ist. Solche Griininseln und -achsen gelten als klimati-
sche Ausgleichsflachen und dienen der Erlebbarkeit und Erholungs-
funktion von Landschaft.

schliisse ist zwar begriiRenswert, doch hier wurde die Liicke nur wenige Okokontoflache akzeptiert wurde, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lin-
denberg eigentlich als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund von privatrechtlichen
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Erneute Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

1.

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lindau, Lotzbeckweg 1, 88131 Lindau

(Stellungnahme vom 02.02.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.

Jahre kiinstlich geschaffen. Die als Ausgleich zu erhaltende Grinfla-
che/Okokontofldche wird durch die Hangbebauung durch die Gebiude
GS 18 und 19 ein fiir die zu entwickelnde Tier- und Pflanzenwelt unab-
dingbar notwendiger Korridor geteilt, die geplante StraRenflihrung deu-
tet bereits jetzt eine weitere Bebauung im Osten an, was zu einer wei-
teren Reduktion der Wander- und Austauschkorridore fiir die Okokon-
toflache nach sich zieht. Damit wird eine 6kologisch wertvolle Insel ge-
schaffen - als Trittsteinbiotop sicherlich begriiRenswert - jedoch der ge-
netische Austausch von vorneherein erschwert. Dies mindert die Ent-
wicklungsfahigkeit dieser Okokontoflache erheblich.

Daher schlagen wir vor, auf die durch HangsicherungsmaRnahmen oh-
nehin belasteten Bauflachen GS 18 und 19 zu verzichten oder auf die
geplante Okokontoflache an der NadenbergstraRe angrenzend zu plat-
zieren und stattdessen den Korridor in seiner ganzen Breite zu belas-
sen.

Die Malgabe in Punkt 2.5.,einige Bdume moglichst zu erhalten be-
griRen wir. Allerdings vermissen wir eine Festsetzung zum ,,Baum-
schutz auf Baustellen”, DIN 18920 im Textteil. Dies wiirde den Erhalt

Sicherungen ist dort eine Bebauung jedoch langfristig in Ganze ausgeschlossen, wodurch
die Flache als Griininsel wie angesprochen erhalten bleibt.

Die festgesetzte StraRenfiihrung folgt der ehemaligen BaustraRe fir das benachbarte
Baugebiet ,,Feriendorf Stid und erschliel$t das zwischenzeitlich vollstandig bebaute Ge-
biet. Bezliglich des Korridors fiir Wildtiere wurde bereits im Rahmen der Abwagung zur
frihzeitigen Beteiligung Stellung genommen. Darin wird ausgefiihrt, dass grundsatzlich
nicht nachvollzogen werden kann, welche , Achse fiir den Wildwechsel” gemeint sei.
Dennoch wird darauf verwiesen, dass auch stidlich der geplanten Grundstiicke ein au-
Rerhalb des Geltungsbereichs liegender Anteil an Griinflichen erhalten bleiben wird.
Des Weiteren ist im Bereich westlich des geplanten Grundstiicks GS 18 in Verlangerung
der bestehenden Tobelflache eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Sollte tatsachlich
der genannte Raum als Korridor flr die Wanderungsbewegungen von Wildtieren dienen,
bliebe hier auch durch die geplante Bebauung weiterhin Zugang zur geplanten Okokon-
toflache erhalten.

Zudem wird darauf verwiesen, dass eben gerade durch die Nachverdichtung und Innen-
entwicklung die freie Landschaft und damit die besonders wertvollen Landschaftsraume
an den dulleren Randbereichen der Stadt Lindenberg entlastet werden.

Zu 2.: In der Satzung wird entsprechend der Anregung ergdnzend klargestellt, dass die
als zu erhalten gekennzeichneten Baume wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun zu
schiitzen, zu sichern, zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten sind, sowie abgangige
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Ill

1. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lindau, Lotzbeckweg 1, 88131 Lindau
(Stellungnahme vom 02.02.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

dieser Biume wahrend der Bauphase in erheblicher Weise sicher-
stellen.

3. Die Vorgaben zur Dachgestaltung mit PV-Anlagen begriRen wir ebenso,

weisen aber auf die Blendwirkung von PV-Anlagen hin. Hier Module mit
schwacher Blendwirkung zu installieren ware am Nadenberg mit seiner
reichhaltigen Vogelwelt wiinschenswert.

. Die Festsetzung in 3.2 zu Einfriedungen mit Durchlasshéhe 0,1 Meter
halten wir fiir zu gering, eine Durchlasshohe von 0,15 bis 0,2 Meter vom
Boden erlaubt den Durchschlupf von Kleinsdugern erheblich leichter.

. Die Festsetzung in 4.3, auch im privaten Bereich energiesparende und
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden begriiRen wir, wir emp-
fehlen die Festsetzung von eingekofferten warmweiRen LED-Leuchtmit-
teln. Sie sind die derzeit am insektenfreundlichsten Leuchtmittel.

Die Gefahr des Vogelschlages an groRen Fensterflachen halten wir fur
besonders groR und vermissen daher die Festsetzung zur Verwendung
von vogelschlagsicherem Glas oder eine Begrenzung von Fensterfla-
chen. Inzwischen ist auch bekannt, dass sogar Fledermduse groRe Glas-
flachen mit ihrem Ultraschall-Ortungssystem nicht klar erkennen und es

Baume gleichartig zu ersetzen sind (Stammumfang mind. 16 cm). Dabei wird auf die DIN
18920 ,Baumschutz auf Baustellen” verwiesen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Durchlasshdhe wird redaktionell
auf mind. 0,15 m angepasst.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In Kap. 2.7 Sonstige Festsetzungen
wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aufgenommen, dass AuRenbeleuch-
tungen ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED, warm weiR, gekof-
fert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zulassig sind sowie das AuBenbeleuchtun-
gen auf das notwendige Minimum zu reduzieren sind.

Zur Verminderung des Kollisionsrisikos flr Vogel wird in Kap. 4.3 ein entsprechender
Hinweis durch Text aufgenommen.
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Erneute Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 02.02.2023)

1. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Lindau, Lotzbeckweg 1, 88131 Lindau

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

an groBen Fensterflachen immer wieder auch zu Fledermaus-Kollisio-
nen kommt. Dies gilt es zu bedenken, denn wenn auch kein Fleder-
mausquartier nachgewiesen wurde, so kann ein Durchfliegen und Jagen
von siedlungstoleranten Arten wie der Zwergfledermaus nichtausge-
schlossen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,

- die Festsetzungen der zu erhaltenden Badume um Vorgaben wahrend der Bau-
zeit zu ergdnzen,

- die Durchlasshohe von Kleintieren bei der Errichtung von Einfriedungen auf
0,15 m zu erhéhen und

- inKap. 2.7 als Sonstige Festsetzung aufzunehmen:

AuBenbeleuchtungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung ist ausschlieBlich in insektenfreundlicher Ausfiihrung (z.B. LED,
warm weiB, gekoffert, nach unten gerichtete Leuchtstrahlung) zulassig.

AuRenbeleuchtungen sind auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

- in Kap. 4.3 folgenden Hinweis durch Text zur Vermeidung des Kollisionsrisikos
fiir Végel aufzunehmen:

Es wird empfohlen, Glasfronten derart auszufiihren, dass Vogelschlag vermieden wird,
beispielweise durch die Verwendung von nicht spiegelnden farbigen / halbtransparen-
ten Scheiben und / oder Glas mit hochwirksamer Markierung. Es wird empfohlen, auf
verglaste Eckbereiche zu verzichten.
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2. Birger1l
(Stellungnahme vom 26.01.2023

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die drei Eigentlimer der Hauser XXX sind sich einig, dass bei der Sitzung
mit dem Blrgermeister fiir die Planung des Walles und die Herausgabe
des Flurstlicks XXX aus dem Bebauungsverbot, flr diese Freigabe zur Be-
bauung hinter dem Wall keine Hauser entstehen sollten (so verkiindet).

Jetzt werden aber zwei Hauser auf dem Flurstlick XXX geplant.

Nach Berechnungen aus den Héhenlinien und dem Schnitt A fur beide
Hauser wird deutlich, dass der Dachfirst 2,50 m (iber dem Wall sichtbar
wird.

Hier mochten wir die Stellungnahme abgeben, dass die Hauser GS18 und
GS19 mit Flachdach entstehen sollten (Typ 3 mit FD).

Mit dieser Verdnderung wiirde nur noch sehr wenig sichtbar sein. Ein
Haus mit Flachdach ist um 2,50 m niedriger; es wiirde auf 801 m GNN
kommen. Der Wall liegt auch bei 801 m GNN. Auch wenn alle drei
Sichtachsen von weiter oben nach unten kommen, wére diese Sichtbehin-
derung fiir uns akzeptabel. Ein Dach-First von 2,50 m Sichthdhe jedoch
nicht!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Ausfiihrungen der Abwéagung zur Stellungnahme des Birger 7 im Rahmen
der formlichen Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB verwiesen.

Richtig ist, dass der First des Gebaudes auf dem geplanten Grundstiick 19 gemal den
Festsetzungen eine maximale Hohe von 803,50 m U NN erreichen kann.

Entgegen des Hinweises des Einwenders liegt die Oberkante der Geldndeauffiillung nicht
bei 801,00 m G NN. Teil der notariellen Vereinbarung sind neben den textlichen Ausfiih-
rungen auch der Lageplan und die Schnitte A-A bis H-H, erstellt vom Planungsbiiro pbu
GmbH. Diese sind dem Einwender bekannt. Darin sind die Oberkanten der Boschungen
der Gelandeauffillungen mit Stand vom 10.10.2019 eingetragen und weisen am nied-
rigsten Punkt eine Hohe von 804,71 m auf. Zwischenzeitlich wurde die Bestandshdhe der
Geldndeauffillung nachvermessen. Dabei wurde festgestellt, dass die Gelandeauffillung
mit geringsten Abweichungen von +-10cm die vereinbarten Zielhohen erreicht haben.

Exemplarisch wurden die Schnitte B-B und H-H vom Biiro pbu GmbH um den Schnitt A
vom Biro LARS consult erganzt.

Schnitt B-B: Vom Grundstiick mit der Flurnummer 1485/3, Nadenbergstrale 8, 88161
Lindenberg, wird die kiinftige Bebauung sidostlich der bestehenden BaustraBe (kinftig
ErschlieBungsstralRe) trotz der geplanten Bebauung mit Satteldachern aufgrund der
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2. Birgerl
(Stellungnahme vom 26.01.2023

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Wir wirden darum bitten, dass diese Veranderung im Bebauungsplan Be- | Begrenzung der ROK der Gebaude in Verbindung mit den Wand- und Firsthohen nicht zu
ricksichtigung findet. sehen sein.

Vielen Dank und mit freundlichen GriRen Schnitt B - B

8 2002-12-19_89_Schwesternaveal Plan. pdf - Adobe Acrobat Reader (64-50) - 8 x
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Schnitt H-H: Vom deutlich hoher liegenden Grundstiick mit der Flurnummer 1485/1, Na-
denbergstralle 12, 88161 Lindenberg, wird je nach Ausschépfung der ROK auf dem ge-
planten Grundstiick 19 ein geringfligiger Teil des Dachs sichtbar sein.

NBE B NBD D

R ,;i_\,_g” — Schnitt H - H
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.

Abermals wird jedoch auf die Vereinbarung verwiesen, worin es heiRt, dass ,sich die
Stadt Lindenberg verpflichtet, die 6stlich der Vertragsflache liegende Grundstiicksflache
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Erneute Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

2. Birgerl

(Stellungnahme vom 26.01.2023

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag
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Ausziige aus dem Bebauungsplan ,,Schwesternareal”

insbesondere Bebauungsplan "Schwesternareal" und 4. Anderung des Be-
bauungsplans "Mittlerer Nadenberg" Entwurf Satzung und Begriindung
Stand: 21.11.2022 Festsetzungskonzept

von FI.Nr. 1485 nicht zu bebauen”. Dies wird durch die Festsetzung der Offentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Okokontofldche auf ebenjener FI.Nr. 1485 sicher-
gestellt. Die Vereinbarung umfasst nicht das Grundstiick FI.Nr. 1491, das sich zum dama-
ligen Zeitpunkt nicht im Eigentum der Stadt befand und insofern auch nicht einbezogen
werden konnte. Beziiglich der Sichtbeziehungen heiRt es in der Vereinbarung im Ubrigen
sinngemal}, dass Fahrzeuge und Belichtungsanlagen nicht sichtbar sein sollen, Gebaude
sind hier nicht angefiihrt.

An der Planung wird in Abwagung der vorgebrachten Privatinteressen zur Schaffung von
Wohnbauland im 6ffentlichen Interesse festgehalten.
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2. Birgerl
(Stellungnahme vom 26.01.2023

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

$10./50:

Bei Gebaduden mit Flachdachern wird nur die maximale Wandhohe als
oberer Bezugspunkt festgesetzt.
—www.lars-consult.de Seite 37 von 50

Typ1-2, 5 WHmax =6,0m
FHmax = 8,5 m
sD
DNSD = 17-35°

Typ 2 WHmax =6,0 m
FHmax=8,5 m
SD/FD
DNFD =0-6"
DNSD = 17-35°

Typ 4 WHmax =6,5 m + 3,0
m=95m
FD
DNFD =0-6°

Typ 3 Flachdach mit WHmax= 6,0 m; DNFD = 0-6°

Die maximal zuldssige sichtbare Wandhohe der Geb&dude auf der hangab-
warts gerichteten Gebadudeseite darf eben-falls die maximal zulassige

Diese Festsetzung wurde bewusst getroffen, um insbesondere in den stei-
len Hanglagen zu hohe, hangabwarts gerichtete Wandflachen zu

Wandhohe nicht tbersteigen (z.B. durch Freilegung des Untergeschosses).
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2. Birgerl
(Stellungnahme vom 26.01.2023

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

vermeiden und somit das Erscheinungsbild aus gut einsehbarer slidlicher
Seite — so vertraglich wie moglich zu gestalten.

Wird unter voller Abschopfung der maximal zuldssigen ROK die talseitige Beschlussvorschlag:

Wandhohe mit mehr als den zuldssigen 6,0 m frei sichtbar, ist im Rahmen
der Moglichkeiten der zuldssigen Gelandeveranderungen sicherzustellen,
dass die Festsetzung eingehalten wird. Andernfalls kann die maximal zu-
lassige ROK nicht ausgeschopft werden.

Der Stadtrat beschlief3t, an der Planung festzuhalten.
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3. Birger 2
(Stellungnahme vom 26.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Wir erheben erneut Einspruch, auch gegen den nun am 19.12.2022 6ffent- | Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
lich ausgelegten Entwurf der Bauleitplanung und fordern auch die Auf-
rechterhaltung unserer Einwande laut Schreiben vom 01.02.2022 ein. Bezliglich der bereits im Schreiben vom 01.02.2022 dargelegten Inhalte und deren Auf-
rechterhaltung wird auf die entsprechende Abwagung aus der férmlichen Beteiligung
Die wesentlichen inhaltlichen Punkte in diesem Schreiben waren die Ver- |vom 21.11.2022 (hier: Birger 6; Stellungnahme vom 01.02.2022) verwiesen.
einbarkeit nachbarlicher Belange, das nachbarliche Riicksichtnahme Ge-
bot, die wesentliche Uberschreitung von vertréaglichen Gebdudehdhen in
Bezug auf das Landschaftsbild und nachbarrechtlicher Belange, Schutz der
Privatheit und Hinweis auf die unzulangliche Planung durch Lars Consult.
Hier untenstehend neben den im Schreiben vom 01.02.2022 dargelegten Die ergiinzenden Einwinde werden ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Argumente folgende weitere ergdnzende Einwadnde:

Zu den erganzenden Einwanden:
- Es ist fraglich und zu bezweifeln, ob der Bebauungsplanentwurf dem Er-

forderlichkeitsgebot gemaR § 1 Abs. 3 BauGB gerecht wird. Eine Auswei- | Grundsatzlich ist darauf zu verweisen, dass es sich beim Merkmal der stadtebaulichen
sung von zusitzlichen Bauflachen ist in der Regel nur geboten und stidte- | Erforderlichkeit um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt. Der Gemeinde wird hin-
baulich begriindet, wenn zuvor mogliche Innenbereichs-Verdichtungs- sichtlich der Beurteilung der Erforderlichkeit ein weiter Entscheidungsspielraum zugebil-
quartiere zutreffend erfasst und ausgeschopft sind. Dies ist vorliegend ligt, da das Erfordernis einer Planung fiir stadtebauliche Entwicklung und Ordnung von
nicht zu erkennen. Insbesondere ist nicht bekannt, ob eine solche Be- den Entwicklungsvorstellungen und somit von der planerischen Konzeption der Ge-
standserfassung flir das Stadtgebiet Gberhaupt besteht. meinde abhangig ist. Dies ist durch die kommunale Selbstverwaltungsgarantie des

Art. 28 Abs. 2 S. 1 GG gewahrleistet.

Zur Ermittlung der Erforderlichkeit ist die Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prii-

fung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
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3. Birger 2
(Stellungnahme vom 26.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Ebenso wenig ist nachgewiesen, dass ein entsprechender Bedarf an zu-
satzlichen Wohnflachen besteht bzw. ein Zuzugsdruck auswartiger Perso-
nen.

landesplanerischen Uberpriifung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft,
Landesplanung und Energie (Stand 15. September 2021) heranzuziehen.

Orientiert man sich an der o.g. Auslegungshilfe, besteht die Bedarfsermittlung aus einer-
seits den verfligbaren Daten zur Bevolkerungsprognose und andererseits aus den vor-
handenen planungsrechtlich relevanten Potenzialen der Innenentwicklung. Dies dient
vornehmlich der Uberpriifung, ob bei Bauleitplanverfahren respektive Bauvorhaben im
AuBenbereich alternative, ggf. besser geeignete Innenbereichsflachen zur Verfiigung
stehen, die weiteres Wachsen von Siedlungen nach AuRRen im Sinne des Flachensparens
vermeiden kénnten. Nachdem das Plangebiet des gegenstandlichen Bebauungsplans ei-
nen Sonderfall der Innenentwicklung, namlich einen AuRenbereich im Innenbereich, und
keinen klassischen AuRenbereich darstellt, und eben gerade deshalb bereits per se den
Zielen der Nachverdichtung, dem Flachensparen und der Innenentwicklung vor AulRen-
entwicklung entspricht, wird auf die Analyse der o.g. Potenzial- und Reserveflachen ver-
zichtet.

Im Zuge der gegenstandlichen Planung wurde im Rahmen der ,Wohnraumbedarfsana-
lyse Teil | — Relativer Wohnraumbedarf” der kiinftige Wohnraumbedarf der Stadt Lin-
denberg i. Allgdu ermittelt, um eine nachvollziehbare Grundlage fir die weitere Sie-
dungsentwicklung zu schaffen und den bestehenden Bedarf fiir den Bebauungsplan
,Schwesternareal” und 4. Anderung , Mittlerer Nadenberg” nachzuweisen. Im Ergebnis
wird festgestellt, dass ein relativer Flachenbedarf an Wohnbauflachen bis zum Jahr 2039
von ca. 24 ha besteht. Beziiglich der gegenstandlichen Planung ist anzumerken, dass
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Das Nachverdichtungskonzept muss die Bodenversiegelung betreffend ge-
maRk § 1 Abs. 3 BauGB vorab gutachterlich gepriift werden.

von der Fliche des gesamten Plangebiets von 3,56 ha rund ein Drittel als kiinftige Oko-
kontoflache bzw. Ausgleichsflache (ca. 12.352 m?) erhalten bleibt und somit dauerhaft
nicht fir eine Wohnbebauung zur Verfigung steht, weitere ca. 2.526 m? als 6ffentliche
Grunflache ebenso keiner Bebauung zugefiihrt werden und zum Teil auch Bestandsfla-
chen (ca. 5.007 m?) im Bereich der NadenbergstraRRe (sog. ,Arztehduser”) zur dortigen
Erhohung des MalRes der baulichen Nutzung Gberplant werden. Somit verbleiben nach
Abzug weiterer ca. 2.575 m?, die fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen (abzlglich der be-
stehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der NadenbergstraRe) erforderlich
werden, in der Summe lediglich ca. 12.473 m? (1,24 ha) Nettobauland. Der vorliegende
Bedarf kann somit nicht im Ansatz durch die gegenstandliche Planung gedeckt werden.

Hierbei muss es sich wohl um einen Zitierfehler handeln, nachdem & 1 Abs. 3 BauGB fol-
gendermalen lautet: Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstel-
lung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Be-
tracht kommen. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen
besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

Der Einwand kann somit nicht nachvollzogen werden. Grundsatzlich soll nach Mdoglich-
keit eine weitere Bodenversiegelung vermieden werden. Der vorliegende Bebauungs-
plan weist wie oben dargestellt 1,24 ha Nettobauland aus bei Festsetzung von 1,48 ha
offentlicher Griinflache. Innerhalb der Bauflachen ist die Bodenversiegelung auf ein Min-
destmal zu beschrinken und Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasserdurchldssigem
Belag auszufiihren. Insofern werden einerseits entsprechend dem Bedarf
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- Der Wohnfrieden ist gestort, da Sozialabstdnde nicht beachtet sind. Die
nachbarliche Riicksichtnahme ist nicht gegeben und eine Unzumutbarkeit
ist zu erkennen. Mit dieser Bebauung haben wir in Zukunft ein Leben mit
Hochhausgefiihl und der Wirkung eingemauert und verriegelt zu sein.
Trotz Einhaltung der gesetzlichen Abstdnde entsteht eine erdriickende
Wirkung und der Wohnfrieden wird gestort. Wir fordern eine Aussetzung
des Verfahrens und vorab die Erstellung eines Phantomgeristes um die
Auswirkung dieser unfachméannischen Planung zu verdeutlichen. Gegebe-
nenfalls wiirden wir uns an den Kosten fiir das Gertist nach erfolgter Ab-
sprache beteiligen.

- Die Bebauung unterhalb des Schwesternareals in stidlicher Richtung ist
ein gehobenes Wohngebiet und passt nicht zu einer extrem verdichteten
Bebauung in direkter Nachbarschaft.

- Die vorliegende Planung wird auch nicht dem Gebot des § 1a Abs. 2 VBG,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen gerecht. Dieser
verstoRt auch gegen die in Paragraf 1a Abs. 2 formulierte Vorgabe in dem

Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt und andererseits MaBnahmen ergriffen, um die
Bodenversiegelung zu beschranken.

Die Hinweise und Bedenken zum Thema Nachbarschutz, Gebot der Riicksichtnahme, Be-
lichtung und Bellftung, Wohnfrieden und Sozialabstédnde werden zur Kenntnis genom-
men. Diese Inhalte finden sich bereits im Rahmen der férmlichen Beteiligung wieder
(hier: Burger 6; Stellungnahme vom 01.02.2022). Nachdem diese aufrecht erhalten wer-
den, wird im Gegenzug auf die entsprechende Abwagung aus der férmlichen Beteiligung
vom 21.11.2022 verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannte Einschatzung der sidlich an das
Plangebiet des gegenstdndlichen Bebauungsplans anschlieenden Bestandsbebauung ist
subjektiv. Es ist vielmehr festzuhalten, dass stadtebaulich bei der gegenstandlich geplan-
ten Bebauung im Bereich der Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung nicht von einer ver-
dichteten Bebauung gesprochen werden kann.

Der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist in § 1a BauGB veran-
kert. Darin heilt es, dass zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen flr bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-

sondere durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
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notwendigen Umfang auf andere Nutzungsarten vorgesehen und in An-
spruch genommen werden sollen. Es handelt sich hierbei um Abwagungs-
direktiven.

Obwohl im Bebauungsplan eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen ist,
wirkt die Bebauung durch die Staffelgeschossigkeit mit den geplanten Auf-
schiittungen hoher als 3—4-geschossig.

MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen sind. Im gegenstdndlichen Plangebiet werden die Flache der
ehemaligen Bebauung des Kloster Hegnes wieder nutzbar gemacht, dabei wird die Be-
bauung nachverdichtet und dartiber hinaus werden weitere vorhandene Potenziale der
Innenentwicklung fiir die Bereitstellung fur bauliche Nutzungen, die dem Wohnen die-
nen, genutzt. Die Neubauflachen wurden zwar bisher landwirtschaftlich genutzt, liegen
aber inmitten des Siedlungszusammenhanges der Stadt Lindenberg und sind bereits
dreiseitig von Wohnbebauung umgeben. Insofern wird dem Ziel Innenentwicklung gem.
§ 1a Abs.2 BauGB der Vorrang gegeben gegenliber dem Erhalt der landwirtschaftlichen
Nutzung. Der gegenstandliche Bebauungsplan setzt zudem in Kap. 2.7 Sonstige Festset-
zungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass Bodenversiegelung auf
das notwendige Mindestmal’ zu beschranken sind und im Baugebiet fiir Stellplatze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege ausschliellich wasserdurchlassige Beldge zu-
|assig sind. Die Festsetzungen der GRZ auf 0,4 mit einer maximalen Uberschreitung ent-
sprechend den festgesetzten Moglichkeiten unterstreicht dies ebenfalls. Es muss ferner
festgestellt werden, dass eine dichtere und héhere Bebauung innerhalb des Plangebiets
im Vergleich zu einer moglichen Bebauung am Ortsrand auf der sog. ,,griinen Wiese“ ei-
nen noch sparsameren Umgang mit Grund und Boden bedeuten wirde.

Die Moglichkeit der Errichtung eines Staffelgeschosses ist nur beim Typ 4 im Bereich an
der NadenbergstraRe zulidssig. Aufschiittungen sind im Rahmen der Sonstigen Ortlichen
Bauvorschriften in Kap. 3.2 der Satzung geregelt, wonach diese erstens nur in dem erfor-
derlichen MaR zuldssig sind und moglichst mit dem anfallenden Aushub der
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- Durch die massiven Aufschiittungen wird die Labilitat des gesamten
Hanggrundstiicks verstarkt.

Baumalinahmen zu erfolgen haben und zweites in ihrer Hohe begrenzt sind. Die enthal-
tene Regelung besagt, dass Geldandeverdnderungen nur bis zu einer maximalen Hohe
von 1,20 m zuldssig sind und bei gestuften Boschungen die Breite von erforderlichen
Rickspriingen mindestens 1,50 m betragen muss. Boschungen wie auch mogliche Stiitz-
mauern sind zu begriinen. Zum Nachbarn hin sind Gelandeverdnderungen ebenfalls mit
dessen Belangen zu koordinieren und falls hier kein Benehmen hergestellt werden kann,
muss das Geldande auf dem eigenen Grundstick auf null auslaufen, bezogen auf das na-
tlrliche Gelande.

Eine Freilegung des Untergeschosses auf der hangabwarts befindlichen Gebaudeseite ist
aufgrund des Festsetzungskonzepts eben gerade nicht méglich. Denn die maximal zulas-
sige sichtbare Wandhohe der Geb&dude auf der hangabwarts gerichteten Geb&dudeseite
darf ebenfalls die maximal zuldssige Wandhohe nicht Gbersteigen, d.h. es diirfen maxi-
mal zwei sichtbare Vollgeschosse entstehen. Diese Festsetzung wurde bewusst getrof-
fen, um insbesondere in den steilen Hanglagen zu hohe, hangabwarts gerichtete Wand-
flachen zu vermeiden und somit das Erscheinungsbild — insbesondere aus gut einsehba-
rer stdlicher Seite — so vertraglich wie moglich zu gestalten.

Es wird auf das vorliegende Gutachten Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Bauge-
biet ,Schwestern Areal” vom Bliro Geo-Consult Allgdu GmbH vom 21.12.2020 verwie-
sen. Ebenso wird auf die Tektur 2022 zum vorgenannten Gutachten mit Datum vom
31.05.2022 verwiesen. Des Weiteren wird auf das die Ergebnisse der Standsicherheits-
berechnungen vom 20.10.2022 vom Biiro Geo-Consult Allgdu GmbH verwiesen.

www.lars-consult.de

30




Stadt Lindenberg
Bebauungsplan ,,Schwesternarea

Ill

6390

und 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Mittlerer Nadenberg* 27.05.2023

Erneute Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

3. Birger 2
(Stellungnahme vom 26.01.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

- Abgesehen von nachbarrechtlichen Belangen wird die sensible Grund-
landschaft mit den weichen Endmoranenformationen durch die technisch

Samtliche Unterlagen waren Teil der Auslegung und liegen dem gegenstdandlichen Be-
bauungsplan bei.

In den besonders starker abfallenden Lagen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wurde eine Umgrenzung von Flachen, bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen erforderlich sind, bereits in die Planunterlagen aufgenommen, in denen Mak3-
nahmen zur Sicherung der Hangstabilitat erforderlich sind.

Auf die enthaltenen Regelungen zu Aufflllungen und Abgrabungen in Kap. 3.2 der Sons-
tigen Ortlichen Bauvorschriften wird hier ebenfalls nochmals verwiesen.

Grundsatzlich wird in den genannten Gutachten zwar belegt, dass eine Einleitung von
Wasser in die vorhandenen Sande aufgrund der Hanglage zu einer Verringerung der
Standsicherheit fiihren wirde (vgl. Kap. 3.2.2 des Gutachtens), jedoch ist gerade auf-
grund dieser Empfehlung die Versickerung von Niederschlagswasser liber die belebte
Bodenzone nicht zuldssig (vgl. Kap 2.7 Sonstige Festsetzungen des gegenstandlichen Be-
bauungsplans) und pro Grundstlck die Errichtung einer in ihrem Volumen vorgegebenen
Zisterne herzustellen. Zusatzlich wurde fir den Bereich im Siiden der geplanten Grund-
stiick 2 — 6 eine Flache fiir ein Leitungsrecht in einer Breite von 2,0 m festgesetzt, inner-
halb derer eine Entwéasserungsmulde fir die stdlich der ErschlieBungsstralle liegenden
Grundsticke angelegt wird, die tber einen zu errichtenden Regenwasserkanal anfal-
lende Niederschlagswasser ableitet. Innerhalb dieser Flachen sind zudem Gelandeveran-
derungen nur flr die Errichtung des Regenwasserkanals und der Anlegung der Entwésse-
rungsmulde zulassig.
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nicht notwendige kiinstliche Anhebung der ErschlieBungsstralle und somit
auch der Gebaude in Hinblick auf den Landschaftsschutz negativ verandert
(Brutalismus) und zerstort durch die nicht notwendige Anhebung domi-
nant das Landschaftsbild.

Die Zulassigkeit von Aufschittungen Hangabwarts in sidlicher Richtung
direkt anschlieBend an die Gebdude bis zu einer Hohe von 6.5 Meter!! ist
nicht nur uniiblich, sondern in fachlicher Hinsicht mangelhaft. Wir emp-
fehlen dringend einen neuen Entwurf ausarbeiten zu lassen mit entspre-
chender Sensibilitdt gegenliber der bestehenden Topographie und ohne
all diese massiven geplanten Erdarbeiten. Es ist fragwiirdig, ob derartige
Geldndeveranderungen in der schiitzenswerten Endmoradnenlandschaft
Uberhaupt rechtlich zulassig sind.

- Die Anbdschung des Gelandes zur Erlangung einer Bebauungsmoglich-
keit ist ein unzuldssiger Transfer in das Baugenehmigungsverfahren. Eine
verninftige Bebauung muss gewahrleistet werden.

Auf die Griindungsbeurteilung fir Kanal, Stralle und Gebaude, die Vorgaben zum Bau-
grubenverbau und Béschungen im vorliegenden Gutachten Baugrunderkundung zum
vom Bliro Geo-Consult Allgdu GmbH vom

IM

Bauvorhaben Baugebiet ,Schwestern Area
21.12.2020 wird hingewiesen.

Um das geplante Baugebiet im Freispiegelkanal entwédssern zu kdnnen, sind im Rahmen
der ErschlieBung hier technische Zwange gegeben. Die Festsetzung der individuellen
ROKs der Hauptgebaude stellt sicher, dass die kiinftige Bebauung in ihrer Hohe begrenzt
ist. Die in den Planunterlagen enthaltenen Schnitte zeigen auf, dass die geplante Fahr-
bahndecke der ErschlieBungsstralle mit Wendehammer im Bereich der nattirlichen Ge-
landeoberkante zum Liegen kommt. Lediglich im Bereich zwischen den geplanten Grund-
stiicken 7 und 8 sowie 9 und 10 liegt die geplante ErschlieBungsstralRe klar oberhalb der
natirlichen Gelandeoberflache.

Die genannte Hohe der Aufschittungen kann nicht nachvollzogen werden. Die Méglich-
keiten zu Auffiillungen und Abgrabungen sind in den Sonstigen Ortlichen Bauvorschrif-
ten in Kap. 3.2 der Satzung geregelt, wie bereits vorausgehend erlautert. Durch die ge-
troffenen Regelungen wird in Kombination der der Festsetzung zur maximal zuldssigen
Gebdudehohe sichergestellt, dass nur vertragliche und im Umfang begrenzte Gelande-
veranderungen moglich sind und auch keine wesentlich visuellen Beeintrachtigungen fur
die umgebende Bebauung sowie auch innerhalb des kiinftigen Baugebiets entstehen.

Das BauGB eroffnet und regelt die Moglichkeiten zu Festsetzungen im Bebauungsplan.
So kénnen im Regelungen enthalten sein, ob und in welchem Umfang Geldndeverande-
rungen, d.h. Auffillungen oder Abgrabungen, moglich sind. Dies kann beispielweise dem
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- Der Schall-, Licht- und Immissionsschutz wurde nicht richtig abgewogen.

Ausgleich von Hohenunterschieden, der Schaffung ebener Flache oder der Verbesserung
der Entwasserung dienen. Dies ist im gegenstandlichen Bebauungsplan entsprechend
geregelt worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, die am 27.02.2020 versandt wurde,
wurde u.a. auch das Sachgebiet Immissionsschutz des Landratsamt Lindau beteiligt.
Hierbei erfolgte eine immissionstechnische Beurteilung des Vorhabens: Die darin ge-
troffenen Vorgaben bzgl. der Larmimmissionen sowie der luftverunreinigenden Immissi-
onen haben Eingang in die Planunterlagen des gegenstandlichen Bebauungsplans gefun-
den. So sind in Kap. 2.7 der Satzung in den Sonstigen Festsetzungen Regelungen fiir die
Einwirkungsbereiche der StralRe ,,Nadenberg” enthalten, welche auch im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans aufgenommen worden sind. Zudem sind in selbem Kapitel Re-
gelungen zum Umgang mit Festbrennstoffen enthalten. Die immissionsschutztechni-
schen Belange sind somit ausreichend gewdrdigt und bericksichtigt worden.

Der in der Stellungnahme genannte Begriff des Lichtschutzes ist unklar. Es wird davon
ausgegangen, dass auf den durch das Abstandsflachenrecht geschiitzten Belang der Be-
lichtung angespielt wird. Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind im Plan-
gebiet zu beachten. Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner unzumutbaren Beeintrachti-
gung zum Grundstick des Einwenders. Von einer erdriickenden oder eingrenzenden
Wirkung aufgrund der genannten Abstande zwischen der Baugrenze und den Bestands-
gebduden des Einwenders kann keine Rede sein. Das Abstandsflachenrecht sichert in
erster Linie die Belange Belichtung, Belliftung und Besonnung, aber auch des nachbarli-
chen Wohnfriedens. Nachdem die Baugrenze der stdlichsten Baureihe auf den
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geplanten Grundstiicken 2 — 6 aufgrund der Erforderlichkeit von Flachen zur Errichtung
einer Entwasserungsmulde auf 5 m zur siidlichen Grenze des Geltungsbereichs des ge-
genstandlichen Bebauungsplans abgeriickt wurde, wird der Abstand zwischen den kiinf-
tigen Gebduden und dem Gebaude des Einwenders auf mind. 20 m sichergestellt — ein
Vielfaches der erforderlichen Abstandsflache gem. BayBO. Insofern kann trotz der Hang-
lage davon ausgegangen werden, dass dem Wohnfrieden und dem Schutz der Pri-
vatsphare der benachbarten Unterlieger ausreichend Rechnung getragen wurde.

Der Nachbarschutz eines aulRerhalb der Grenzen des Plangebiets belegenen Grundstiick-
seigentlimers bestimmt sich bundesrechtlich zudem nach dem in § 15 Absatz 1 BauNVO
enthaltenen Gebot der Riicksichthahme. Demnach sind ,bauliche oder sonstige Anlagen
[...] unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzu-
mutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden”.
Eine Unzumutbarkeit durch die entstehenden baulichen Anlagen ist nicht zu erkennen,
da sich zwischen der festgesetzten Baugrenze und dem bestehenden Geb&dude wie o.a.
ein Abstand von mehr als 20 m befindet. Ferner wird darauf verwiesen, dass sich die ge-
plante Bebauung im Norden der bestehenden Bebauung befindet und keine Beschat-
tung zu beflrchten ist.

Die gegenstandliche Bebauungsplanung baut auf dem stadtebaulichen Konzept des Bi-

ros EBLE auf von Februar 2020 auf. Die darin geplante Zweigeschossigkeit wurde in den

Bebauungsplanentwurf tiberfiihrt. Die vorgesehene Geschossigkeit ermoglicht eine zeit-
gemalle Bauweise mit energetisch kompakten Baukorpern und geringerer Versiegelung
bei gleicher Wohnflache. Um eine sowohl der umgebenden Bestandsbebauung
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- Wir erheben Einspruch bezlglich der steilen Dacher mit Kniestock. Diese
Malnahmen erhéhen neben der Anschiittungserhebung nochmals die Do-
minanz der Bebauung. Lars Consult nimmt zu wenig bis gar keine Riick-
sicht auf die Geldandevertraglichkeit. Der Entwurf ist in fachlicher Hinsicht
unzureichend. Erwdhnenswert als positives Beispiel ist die Hangseitige be-
stehende Bebauung auf der Schanz mit flachen Dachneigungen, niedrigen
Kniestécken und Langsausrichtung der Firstlinien. Wir empfehlen diese
Landschaft schonende Bebauung von der —Hub-aus zu besichtigen als po-
sitives Beispiel fiir einen gednderten Entwurf.

angepasste als auch eine innerhalb des Plangebiets in sich stadtebaulich vertragliche Be-
bauung zu ermoglichen, wurde bei der Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzepts
in den gegenstandlichen Bebauungsplan auf die Topographie und damit das abfallende
Geldande Bezug genommen. So wurde unter Berlicksichtigung der parallel erstellten Er-
schlieBungsplanung, die aufgrund von raumlichen und topographischen Gegebenheiten
technische Vorgaben (bspw. zur Entwasserung der offentlichen StraBen) zwingend vor-
gab, ein Festsetzungskonzept erarbeitet, das gerade durch Regelung der maximalen
Hohe der RohfuBbodenoberkante, den maximal zuldssigen frei sichtbaren Wandhohen
sowie den maximal zulssigen Firsthéhen in Zusammenspiel mit den Ortlichen Bauvor-
schriften zu Gelandeveranderungen und Stiitzmauern auf Vertraglichkeit mit dem Ur-
sprunggeldande und der umgebenden Bebauung achtet. Die den Planunterlagen des ge-
genstandlichen Bebauungsplans beiliegenden Schnitte verdeutlichen dies. Ebenfalls wur-
den u.a. durch getroffene Festsetzungen zur Erforderlichkeit von baulichen Sicherungs-
malnahmen in den am starksten abfallenden Bereichen des Plangebiets notwendige
Vorgaben fir die kiinftige Bebauung getroffen. Bezlglich des anfallenden Niederschlags-
wassers wurde darliber hinaus darauf geachtet, dass fiir die im Siiden des Plangebiets
geplanten Grundstiicke GS 2 bis GS 6 eine Entwéasserungsmulde mitsamt eines darunter-
liegenden Regenwasserkanals festgesetzt wird, um hier das in den Garten ebendieser
Grundstilcke anfallende Niederschlagswasser sicher und ohne Auswirkungen auf die
sudlichen Nachbarn aus dem Plangebiet zu fiihren. Um dies langfristig sicherzustellen
wurde zudem ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lindenberg sowie des Abwas-
serzweckverbands festgesetzt. So werden die Umsetzung und die Unterhaltung der fest-
gesetzten Entwdsserungsmulden sichergestellt.
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Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die vom Einwender beschriebenen Grundstlicke im Bereich der StraRe ,, Auf der Schanz”
sind um ein Vielfaches grofRer - mit entsprechend grof¥flachig Giberbauter Grundflache
von meist Gber 150 m? - als die durchschnittlichen Grundstiicke im Geltungsbereich des
gegenstdndlichen Bebauungsplans (die beiden Grundstiicke 16 und 17 fir die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern ausgenommen). Angesichts der Pramisse des Flachensparens,
des Nachverdichtens und den Aspekten von Klimaschutz und Klima-Anpassungen ist die
Ausweisung von Grundstiicken mit derartigen GréRen und geringer Bauhdhe nicht mehr
zeitgemaR. Die Frage der Ausrichtung der Firstlinien ist abhdngig vom stadtebaulichen
Konzept. Im vorliegenden Bebauungsplan wurden die Gebdude zu Gunsten einer besse-
ren Ausnutzung der tiefen Grundstiicke bewusst quer zum Hang gestellt. Damit ergibt
sich auch eine geringere Riegelwirkung der Neubebauung zu den Hinterliegern. Eine
fachliche Richtlinie oder stadtebauliche Grundsatze, wie Gebdude im Entwurf ,richtig”
auszurichten seien, bestehen nicht.

Mit Ausweisung des Baugebietes verfolgt die Stadt Lindenberg das Ziel, insbesondere Fa-
milien mit entsprechendem Wohnraumbedarf Bauland zur Verfligung zu stellen. Bei stei-
genden Bodenpreisen und schwierigeren Finanzierungsbedingungen werden daher fi-
nanzierbare GrundstiicksgréBen mit angemessen grofRen Bauvolumina vorgesehen.

Bezliglich der thematisierten Dachneigungen wird darauf verwiesen, dass die Bezeich-
nung ,steile Dachneigung” grundsatzlich relativ ist und von der gangigen Bauweise und
den klimatischen Bedingungen in einer bestimmten Region abhangt. Die Dimension der
zuklnftigen Baukorper ist im Wesentlichen bestimmt durch die Vorgabe der maximalen
Wand- und Firsthéhen und nicht durch die Dachneigung. Bei den topographischen Gege-
benheiten sowie den getroffenen vorausgehend genannten Festsetzungen zum MaR der
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Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

- Die Geologie ist durch die Bebauung gefahrdet - § BayBO 14/15/16. Die
Stutzlast unseres Eigentums darf nicht durch Gelandeverschiebungen und
auch Versiegelungen gefahrdet werden. Es werden umlaufend um das zu
bebauende Geldande massive Aufschittungen vorgenommen um diese Be-
bauung tiberhaupt zu ermdoglichen. Durch die massiven Aufschittungen
ist die Gelandestabilitat z.B. bei Starkregen stark gefahrdet. So wurde zum
Beispiel vor einigen Jahren wahrscheinlich verursacht durch den
Schwimmbadanbau auf dem Grundstiick der FI.-Nr. - die Geologie der
wasserflihrenden Schichten derart verandert, dass bei einem Starkregen
unser Hanggeschoss komplett unter Wasser stand und dieses Geschoss in
miihsamer Sanierungsarbeit erst nach 2 Jahren wieder benutzbar war. Um
dies in Zukunft zu verhindern haben wir eine zusatzliche Drainageleitung
hangseitig einbauen lassen. AuRerdem rutschte der Hang auf dem Grund-
stlick FI.-Nr. - nach dem Neubau einer Garage massiv in zwei ca. 1m ho-
hen Risslinien ab. Dies sei erwdahnt um die Fragilitdt des Nadenbergs in
diesem Bereich zu beschreiben.

Wir werden in dieser Angelegenheit von Herrn Rechtsanwalt - beraten
und nehmen diese mangelhafte Planung von Lars Consult in dieser Form

baulichen Nutzung ist bei der Ausflihrung von zwei Vollgeschossen nicht davon auszuge-
hen, dass bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Firsthohe die maximal zulassige Dach-
neigung von 35° ausgeschépft werden kann. Stattdessen dient die Ortliche Bauvorschrift
zur Dachneigung vielmehr den Moglichkeiten der gestalterischen Freiheit fiir kiinftige
Bauherren, da damit auch eingeschossige Baukorper mit geringeren Wandhéhen und
dann groReren Dachneigungen maglich sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die obigen Ausfiihrungen zum
vorliegenden Gutachten Baugrunderkundung zum Bauvorhaben Baugebiet ,Schwestern
Areal” vom Biiro Geo-Consult Allgdu GmbH vom 21.12.2020 mit Tektur 2022 vom
31.05.2022 und die Ergebnisse der Standsicherheitsberechnungen vom 20.10.2022 vom
Blro Geo-Consult Allgdu GmbH verwiesen. Samtliche Unterlagen waren Teil der Ausle-
gung und liegen dem gegenstandlichen Bebauungsplan bei.

Art. 14 BayBO betrifft Aspekte zur Verkehrssicherheit, Art. 15 BayBO Inhalte zu Bauarten
und Art. 16 BayBO Bestimmungen zur Verwendung von Bauprodukten. Der Bezug zur
Gefahrdung der Bebauung durch die Geologie — wie vom Einwender angefihrt — kann
nicht hergestellt werden.
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Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

nicht an und werden alle rechtlich moglichen Schritte einleiten um den
Vollzug zu verhindern. Als , Altlindernberger” sind wir gerne bereit eine
verbesserte LOsung mitzutragen welche nicht nur unsere Belange, son-
dern auch das Landschaftsbild dieser wunderschénen Landschaft entspre-
chend wirdigt.

An der Planung wird in Abwéagung der vorgebrachten Privatinteressen zur Schaffung von
Wohnbauland als MaBnahme der Innenentwicklung im 6ffentlichen Interesse festgehal-
ten.

Gerne sind wir auch bereit die Angelegenheit z.B. mit dem Bauausschuss
in Zusammenhang mit der Sichtung eines Phantomgerustes zu diskutie-
ren. Die fachliche Qualifikation hierfi]r- ist aus unserer Sicht gegeben.
Eine einvernehmliche Losung wird von unserer Seite aus angestrebt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t, an der Planung festzuhalten.
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